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Lei Municipal n° 2.665 de 30 de Junho de 2.021

“DISPOE SOBRE O PARCELAMEN TO DO
SOLO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”

O PREFEITO MUNICIPAL DE BARRINHA, ESTADO DE SAO PAULO, JOSE
MARCOS MARTINS, no uso de suas atribuigdes que lhe sdo conferidas pela legislagdo
vigente;

Faz saber que a CAMARA MUNICIPAL DE BARRINHA aprovou e ele sanciona,
promulga e publica a seguinte Lei Municipal Complementar:

Artigo 1°. - O parcelamento do solo para fins urbanos atendera aos principios e exigéncias
estabelecidos na Lei do Plano Diretor, ao disposto nas Legislagdes Federal e Estadual, as
normas desta Lei, sendo admitido apenas nas areas definidas na Lei Municipal do Perimetro
Urbano.

§ 1° A Administragdo Municipal emitira diretrizes para o parcelamento do solo para fins
urbanos, no prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias, fundamentada nos principios ¢
exigéncias estabelecidas no "caput", mediante prévio parecer da Comissdo Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Rural, composta por 05(cinco) membros abaixo mencionados,
designados pelo Prefeito Municipal, sendo que o presidente obrigatoriamente devera ser o
Secretario de Obras:

[ - 02 (dois) membros da Secretaria de Obras, neste numero ja incluido o Secretario
Municipal;

1 - 01 (um) membro do Departamento Municipal de Agua e Esgoto;

111 - 01(um) membro do Departamento Municipal de Meio Ambiente;

[11 - 01 (um) membro da Secretaria Municipal de Saude.

§ 2° As diretrizes expedidas pela Administragdo Municipal vigorardo pelo prazo maximo
de 1 (um) ano, durante o qual o requerente devera apresentar o projeto definitivo do
parcelamento pretendido.

§ 3° O parcelamento do solo urbano podera ser empreendido mediante Loteamento,
Desmembramento e Desdobro.
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Artigo 2°. - O parcelamento do solo para fins urbanos sera aprovado nos termos da
legislagdo vigente.

Paragrafo Unico. O disposto neste artigo ndo se aplica ao parcelamento de chacaras.
Capitulo 11

DAS DIRETRIZES GERAIS PARA O PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS
URBANOS

SECAO 1 ,
DAS AREAS DE USO PUBLICO

Artigo 3°. - Toda gleba a ser parcelada devera destinar 35% (trinta e cinco por cento) de
sua area total aos seguintes usos, na proporcionalidade indicada a seguir:

I - 5% (cinco por cento) da area da gleba para dreas institucionais e de lazer;

11 - 10% (dez por cento) da area da gleba para areas verdes;

[1I - 20% (vinte por cento) da 4rea da gleba para o sistema viario, com diretrizes de
expansio e de segdes transversais em conformidade com a Lei do Plano Viario.

§ 1° As areas de Preservagiio Permanente, APP(s), poderdo ser computadas como areas
verdes.

§ 2° A Administragdo Municipal, por intermédio da Certiddo de Diretrizes, considerando
as necessidades especificas do local, definird a localizagdo das areas, podendo tal
localizagdo ser descontinua.

Artigo 4°. - Nao fazem parte do computo das areas destinadas para o Uso Publico:

I - As areas relativas as faixas de serviddo ao longo das linhas de transmissdo de
energia elétrica de rodovias e vicinais,

Il - As areas dos canteiros centrais de vias, rotatorias viarias ou similares € as areas
localizadas entre os passeios e os alinhamentos dos lotes.

Paragrafo Unico - A Administragio Municipal podera exigir completamente a reserva da
faixa "non aedificandi”, destinada a implantagdo de equipamentos urbanos de
abastecimento de agua, servigos de esgoto, energia elétrica, coleta de dguas pluviais, de
telefones e gas canalizado, de cinco metros de cada lado, nos termos da Lei Federal

13.913/2019.
: ‘,/
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SUBSECAO |
DAS AREAS INSTITUCIONAIS

Artigo 5°. - As areas publicas de uso institucional ndo poderdo ser menores que 1.000m?
(mil metros quadrados) e sua declividade ndo podera ser superior a 15% (quinze por cento).

Artigo 6°. - As areas publicas de uso institucional deverdo ter acesso para a via publica e
configuragdo que permita a implantagdo de equipamentos de uso publico.

SUBSECAO 1I
DAS AREAS DE LAZER

Artigo 7°. - As areas plblicas de uso de lazer ndo poderdo ser menores que 500m?
(quinhentos metros quadrados) ¢ sua declividade ndo podera ser superior a 20% (vinte por
cento).

Artigo 8° - As areas publicas de uso de lazer deverdo ter acesso para a via publica e
configuragdo que permita a implantagdo de equipamentos de uso publico.

Artigo 9°. - As areas publicas destinadas ao uso de lazer poderdao constituir areas para
praticas de esporte e recreagdo, pragas, parques com alamedas e macigos arboreos, bem
como a combinagdo dessas caracteristicas, em conformidade com a Certiddo de Diretrizes.

SUBSECAOII ‘
DOS SISTEMAS VIARIO E DE CIRCULAGAO

Artigo 10°. - Nos projetos de parcelamento, as novas vias deverdo articular-se com o
sistema viario existente ou projetado, dando, sempre que possivel, prosseguimento a malha
viaria ja implantada em conformidade com a Lei do Plano Viario.

Artigo 11°. - As vias de circulagdo deverdo terminar nas divisas da gleba e arruar, quando
seu prolongamento ja estiver previsto.

Paragrafo Unico. No caso da impossibilidade de prolongamento ou ligagdo com outras vias,
podera ser adotada a forma de "cul de sac" para o arremate das vias locais e neste caso,
deverdio ser observados os critérios técnicos de projeto, estabelecidos na Lei do Plano
Viario.
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SECAO 11 ]
DAS RESTRICOES AOS PARCELAMENTOS

Artigo 12°. - E vedada a implantagio de parcelamentos novos nos seguintes locais:

I - Nas APA (s) e APP (s), na largura de 30m (trinta metros), exceto ao estabelecido
no artigo 3° desta Let;

I - Em faixas marginais as rodovias, ferrovias, dutos e linhas de transmissdo em geral.
excetos para vias, numa largura de 05m (cinco metros) medidos a partir de cada um dos
limites das respectivas faixas de dominio, salvo se largura maior for determinada em
Legislagio Federal ou Estadual ou em instru¢do técnica especifica indicada pelas
autoridades responsaveis pela instalagdo dos referidos equipamentos;

11 - Em Areas de Especial Interesse Ambiental, em conformidade com a Lei do Plano
Diretor, bem como, em areas, total ou parcialmente, cobertas por florestas sem prévio
consentimento da autoridade municipal competente, observada as Legislagdes Federal e
Estadual;

v - Nas areas que contornam a Zona Industrial e de expanséo industrial na largura de
100 (cem) metros;

V - Nas areas ndo pertencentes ao perimetro urbano;

§ 1° As areas citadas nos incisos | e II deste artigo ndo poderdo ser muradas, nem ter a visdo
bloqueada por outros dispositivos.

SECAO III
DAS DIMENSOES DOS LOTES

Artigo 13°. - As dimensdes minimas dos lotes resultantes do parcelamento do solo sdo as
seguintes:

I - Lote minimo com a metragem de 200m? (duzentos metros quadrados), com area
testada minima de 10 (dez) metros;

I1 - A largura minima dos lotes de esquina deve ter a menor dimensdo igual ou maior
que 12 (doze) metros;

Paragrafo Unico. Os lotes terdo, obrigatoriamente, testada voltada para via de circulagdo.
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SECAO IV
DAS DIMENSOES DAS QUADRAS

Artigo 14°. - O comprimento das quadras ndo podera ser superior a 300m (trezentos metros)
€ a area maxima admitida sera de 20.000m? (vinte mil metros quadrados).

Paragrafo Unico. O comprimento ¢ a area das quadras somente poderdo ser alterados nos
casos em que:

a) ocorra a interrupgdo do sistema viario existente;
b) nos casos de interesse publico.
SECAO V

DA INFRAESTRUTURA

Artigo 15° - Todo e qualquer parcelamento do solo urbano a ser executado no Municipio
devera atender as exigéncias de infraestrutura, obras e servigos relacionadas a seguir:

[ - Abertura de vias com pavimentagdo, colocagdo de meio-fio e sarjetas e sarjetdes;

[ - Demarcagao de lotes, quadras e logradouros;

[1I- Contengdo de encostas, quando necessario;

[V- Rede de coleta de esgoto em todas as vias com derivagdes domiciliares, bem como
sistema de tratamento de esgoto caso o Poder Publico Municipal ndo possua tratamento de
esgoto proprio, refor¢o das unidades do sistema de coleta existente, como garantia das

condigdes de coleta previstas em Normas Técnicas Pertinentes, quando necessario.

V- Macro e micro drenagens de aguas pluviais, de acordo com especificagdes técnicas
indicadas pelo 6rgdo competente;

VI- Refor¢o nas unidades de captacdo, adugdo, tratamento, reserva e distribuicdo do
sistema existente, como garantia das condigdes de abastecimento previstas em Normas

Técnicas Pertinentes, quando necessario.

VII- Rede de abastecimento de agua em todas as vias, com derivagoes domiciliares

demarcadas;
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VIII- Rede de energia elétrica e iluminagdo publica, de acordo com as especificagdes
técnicas indicadas pelo o6rgdo competente, para todas as vias do loteamento bem como
pragas e vielas;

IX- Sinalizagdo de transito vertical e horizontal, bem como sinaliza¢do toponimica, de
acordo com as especificagdes técnicas indicadas pelo orgdo competente;

X- Arborizagdo Urbana de acordo com as especificagdes técnicas indicadas pelo orgdo
competente, sendo que o plantio de arvores e o ajardinamento nos canteiros centrais de
avenidas e do passeio publico das areas definidas nos incisos 1 e 11 do artigo 3°, deverdo
ser executados pelo loteador.

§ 1° Sera obrigatorio ainda a observancia pelo proprietario do empreendimento, das
disposi¢des constantes do Anexo 01, Caderno Técnico para Execugdo de Loteamentos,
parte integrante desta Lei.

§ 2° A Administragdo Municipal, em até 120 (cento e vinte) dias apds a publicagdo desta
Lei, editara por Decreto as normas mencionadas no paragrafo 1° deste artigo.

SECAO VI
DA CONTRIBUICAO PARA MELHORIA DA INFRAESTRUTURA URBANA

Artigo 16°. - Fica a Administragio Municipal autorizada a instituir ¢ cobrar a taxa de
reforgo em infraestrutura, a qual incidira para os novos parcelamentos, em conformidade
com as disposi¢des desta Lei.

§ 1° A cobranga da taxa mencionada no "caput" deste artigo ndo substitui as exigéncias
estabelecidas nas Diretrizes Gerais para o Parcelamento do Solo para fins Urbanos, em
conformidade com esta Lei.

§ 2° A regulamentagio da referida taxa dar-se-a por intermédio de Decreto, num prazo de
até 120 (cento e vinte) dias apos a publicagdo desta Lei.

Artigo 17°. - Os recursos provenientes da cobranga da taxa de reforgo em infraestrutura
poderiio ser aplicados em projetos e obras no ambito na macrozona urbana e de expansao
urbana em conformidade com a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo e compreenderao:

I - Abastecimento de Agua: Produgao, adugdo, reserva e distribuigdo de agua;

11 - Esgotamento Sanitario: Coleta, Destinagéo, Tratamento de esgoto e Implantagao
de emissarios;
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1l - Macro e Micro Drenagens: Reservatorios de regularizagdo de vazdo, canais e
galerias;
v - Intervengdes Viarias: Implantagdo de trechos pertencentes as diretrizes da Lei do

Plano Viario, recapeamento da malha viaria urbana existente, sinalizagdo vertical,
horizontal e semaforica, implantagdo de ciclo faixas, constru¢do de calgadas em areas
publicas pertencentes a parcelamentos ja existentes;

Vv - Arboriza¢do Urbana: Recuperagdo e preservagao de APP (s), APA (s)e Areas de
Especial Interesse Ambiental, em conformidade com o Anexo 03 da Lei de Uso € Ocupagao
do Solo;

Artigo 18°. - Fica criado o Fundo Municipal de Infraestrutura Urbana, constituido pelos
seguintes recursos:

I - Recursos proprios do Municipio;,

Il - Transferéncias governamentais,

[1I - Transferéncias de instituigdes privadas;

[V - Transferéncias do exterior;

V- Transferéncias de pessoa fisica;

VI- Receitas provenientes de Outorga Onerosa do Direito de Construir;

VII - Receitas provenientes da Concessdo do Direito de Superficie;

VIII- Rendas provenientes da aplicagdo financeira dos seus recursos proprios;

[X- Taxas em refor¢o a infraestrutura, em conformidade com os incisos Il e I'V do artigo
17 desta Let;

X- Doagoes;

XI- Taxas em reforgo a infraestrutura, em conformidade com os incisos Il ¢ IV do art. 17
desta Lei.

Artigo 19°. - O Fundo Municipal de Infraestrutura Urbana sera fiscalizado pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural.

Capitulo 111
DO PROJETO DO PARCELAMENTO

SECAO 1 ,
DAS DIRETRIZES URBANISTICAS

Artigo 20°. - Antes da apresentagdo do projeto, o interessado devera requerer a
Administragio Municipal a apresentagdo das diretrizes urbanisticas, devendo o
requerimento ser assinado pelo proprietario da gleba a ser parcelada, ou seu representante
legal, e por profissional habilitado pelo Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e

Agronomia - CREA, instruido com os seguintes documentos: @ o
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I- Certiddo atualizada de propriedade;

I1- Planta topografica, contendo curvas de nivel de 1 (um) em 1 (um) metro, na escala
adequada;

[1I- As divisas da gleba a ser parcelada, devidamente cotadas e as confrontagdes com
indicacdo dos usos predominantes na mesma;

V- A localizag¢do dos cursos d'agua, nascentes, bosques e construgdes existentes:

V- A indicagdo do arruamento contiguo a todo o perimetro da gleba, a localizagdo das vias
de comunicagdo e a indica¢do do arruamento ja existente interno a gleba, se houver;

VI- A localizagdo das areas livres e dos equipamentos urbanos ¢ comunitarios ja existentes
no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser parcelada,

VII- Os usos do solo previstos, em conformidade com a Lei de Uso e Ocupagio do Solo, a
que parcelamento se destina;

Artigo 21° - As diretrizes urbanisticas do parcelamento pretendido, a serem fornecidas pela
Administragdo Municipal, compreendem:

I- Parametros urbanisticos para o uso ¢ ocupagdo do solo segundo o tipo de parcelamento
€ a zona em que se situar,

I1- Localizagdo e hierarquiza¢do das vias que deverdo compor o sistema viario principal,
de acordo com as fungdes que irdo desempenhar;

[1I- Os tragados basicos:

a) Do sistema vario;

b) Da localiza¢do das vias de interligagdo do loteamento a area ocupada mais proxima;
c) Das areas definidas nos incisos I e 11, do art. 3° desta Lei;

d) Das faixas sanitarias do terreno, necessarias ao escoamento das aguas pluviais ¢ as
faixas "non aedificandi";

e) De restrigdes ao zoneamento,

SECAO I

DO PROJETO DEFINITIVO

Artigo 22° - O projeto, ao ser apresentado a Administragdo Municipal, devera estar
assinado pelo proprietario ou por seu representante legal, com o devido instrumento de
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mandato, e por profissional devidamente habilitado pelo Conselho Regional de Engenharia
e Arquitetura - CREA, inclusive com recolhimento das ART(s) pertinentes.

§ 1° Para a aprovagdo, o projeto de loteamento devera conter:
provag proj

[- Plantas na escala maxima de 1:1.000, das exigéncias do artigo 3°, da Lei Federal n°
6.766/79 e do Caderno Técnico para Execugdo de Loteamentos;

[I- Desenho da divisdo das quadras com os respectivos lotes, representando a numeragao.,
dimensdes e curvas de nivel de metro em metro;

I11- Indicagdo dos afastamentos exigidos pela Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, devidamente
cotados (detalhes):

IV- O nivelamento, que devera tomar por base a referéncia de nivel (RN) oficial; V -
Indicagdo do norte verdadeiro e norte magnético;
VI- Quadro geral indicando o niamero total de lotes e a distribuigdo das seguintes areas:

a) De lotes;

b) De vias;

c) Institucionais ou verdes;

d) Destinadas ou sistema de lazer;
e) Total do terreno;

VII- Outros projetos ou indicagdes técnicas relativas as obras e servigos de infraestrutura
exigidos aplicaveis conforme as caracteristicas do parcelamento pretendido, de acordo com
o disposto nesta Lei,

VIII- Cronograma fisico-financeiro de execugdo das obras;

IX - Memorial Descritivo do Parcelamento;

§ 2° Todos os projetos, memoriais ¢ demais documentos mencionados nesta Lei deverdo
ser entregues em arquivos no formato digital, em conformidade com o especificado pela

Comissao Municipal de Emissao de Diretrizes.

§ 3° A identificagdo das vias e logradouros publicos, antes de sua denominagao oficial, sera
feita por meios de nameros ou letras.

Capitulo IV
DOS ATOS DE APROVACAO DOS PROJETOS DE PARCELAMENTO E
GARANTIAS
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Artigo 23° - A aprovagdo de projetos de parcelamentos de terrenos pela Administragao
Municipal é condicionada ao exame de anuéncia prévia do Estado e da Unido, quando
exigido pelas Legislagdes Federal, Estadual ou Municipal.

§ 1° A aprovagdo final pela Administragdo Municipal do parcelamento, anterior ao seu
registro em cartorio, condicionar-se-a a edigdo de Decreto pela Administragdo Municipal.

§ 2° De posse do Decreto de Aprovagdo do parcelamento. o requerente devera promover o
registro do referido parcelamento no cartorio competente, observando as disposig¢des da
Legislagdo Federal pertinente.

Artigo 24° - A Administragio Municipal tera o prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias,
contados a partir da data do protocolo, para aprovar ou rejeitar o projeto de parcelamento,
desde que apresentado com todos os elementos necessarios e atendidas as diretrizes
expedidas pela Administragdo Municipal.

Paragrafo Unico. O prazo de que trata este artigo podera sofrer prorrogagdo quando, a
critério do orgdo municipal responsavel pela aprovagdo do projeto de parcelamento, for
julgada necessaria consulta a 6rgdo dos demais niveis de Governo ou entidades tecnicas a
fim de proceder a sua aprovagdo definitiva.

Artigo 25° - O parcelador dara em garantia da execugdo das obras ¢ servigos exigidos em
lei municipal, por escolha do Executivo, um dos seguintes bens:

[ - Carta de fianga com previsdo de corregdo monetaria,
II - Imovel de sua propriedade;

[11- Lote ou lotes da gleba a ser parcelada;

V- Instrumento de seguro para a execugdo das obras.

§ 1°O bem, posto em garantia, deve ter valor ndo inferior a 100% (cem por cento) do custo,
previsto pela Administragdo Municipal, da realizagdo das obras e servigos legalmente
exigidos.

§ 2° Os imoveis constantes dos incisos II e III deste artigo deverdo ser outorgados para
garantia hipotecaria da execugdo das obras de infraestrutura, mediante instrumento publico
¢ as expensas do parcelador.

§ 3° A Administragio Municipal podera liberar parte do valor da carta ou seguro de fianga
ou da garantia hipotecaria proporcional a execugdo dos servigos de infraestrutura, no
minimo em 50% (cinquenta por cento) dos servigos a serem executados, a requerimento do
parcelador ¢ apos as competentes vistorias.
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Artigo 26° - Uma vez realizado a totalidade das obras e servigos de infraestrutura do
parcelamento, a Administragdo Municipal, a requerimento do interessado ¢ apos as
competentes vistorias, liberara a carta de fianga ou garantia hipotecaria.

Artigo 27° — No ato da publicagdo do Decreto de Aprovagdo do parcelamento, devera o
parcelador ser comunicado para que num prazo maximo de 15 (quinze) dias, 0 mesmo
apresente, a Administragio Municipal, a carta ou seguro de fianga ou registro dos imoveis
hipotecados solicitados, em conformidade com o artigo 25 desta Lei.

Paragrafo Unico. Quando a garantia hipotecaria mencionada neste artigo for dada em lotes,
sera apresentada apenas a escritura deles para registro, tdo logo ocorra o registro do
parcelamento.

Artigo 28° - Aprovado o processo de parcelamento, a Administragdo Municipal expedira o
Decreto de Aprovagao.

Paragrafo Unico. Registrado o parcelamento, a Administragdo Municipal expedira
autorizagdo para a execugdo das obras.

Artigo 29° - E vedado ao parcelador o inicio de execugdo de toda e qualquer obra
implantada anteriormente ao competente registro do parcelamento.

Artigo 30° - O parcelador devera fazer constar de todos os documentos relativos e
decorrentes da aprovagdo do projeto de parcelamento, especialmente dos contratos de
compromissos de compra ¢ venda de lotes, além das exigéncias previstas nas Legislagoes
Federal, Estadual e Municipal, a relagdo das obras e servigos de infraestrutura a serem
executados sob sua responsabilidade e o cronograma de execugao.

Artigo 31° - O cronograma de que trata o artigo 30 tera duragdo maxima de 2 (dois) anos,
a contar do registro do empreendimento, e sera acompanhado do instrumento de garantia
a que se refere o artigo 25 desta Lel.

Paragrafo Unico. Quando o periodo necessario a conclusdo das obras e servigos de
infraestrutura demandar tempo superior ao previsto no cronograma do projeto, podera ser
deferida a respectiva execugdo, de acordo com o novo cronograma proposto pelo
parcelador, a ser aprovado pelo Poder Executivo Municipal.

Artigo 32° - A execugdo das obras e servigos a cargo do parcelador ¢ a qualidade dos
materiais empregados, serdo objeto de fiscaliza¢do pela Administragdo Municipal, devendo
o interessado facilitar a tarefa dos agentes plblicos e comunicar o inicio dos trabalhos.

Praga Anténio Prado n® 70 — Centro — Barrinha/SP — Cep.: 14860-000 Fone: (16) 3943-9400 - CNPJ: 45.370.087/0001-27
E-mail: prefeitura ¢ barrinha.sp.gov. b Site: www barrinha sp gov I



PREFEITURA MUNICIPAL DE

ADMINISTRAGAD - 20212024

‘GOVERNANDOcunTODOSeparaTODOS'

Artigo 33° - Concluidas as obras e servigos de infraestrutura, a Administragdo Municipal,
apos vistoria, expedira o termo de verificagdo e aceitagdo a eles relativos, o qual devera
constar:

I- Indicagdo precisa das divisas de area do imovel,

[1- Planta na escala maxima de 1:1000 (um para mil), com as situagdes anterior € posterior
ao desmembramento, devidamente assinada pelo proprietario e responsavel técnico;

I11- Memorial descritivo completo;

V- Quadro geral indicando com nimero total de lotes, com suas respectivas areas € area
total da gleba;

V- Indicagao do norte magnético da planta.

Artigo 34° - Os lotes resultantes de desmembramento devem atender as dimensdes e areas
definidas para a zona em que se situarem, de acordo com a Lei do Uso e Ocupagdo do Solo.

Artigo 35° - As disposi¢des deste Capitulo aplicam-se, no que couber, as legislagoes
federais e estaduais pertinentes.

Capitulo V ’
DOS PARCELAMENTOS ESPECIFICOS

SECAO 1 ,
DOS CONDOMINIOS

Artigo 36° - Os parcelamentos que resultem em regime juridico da forma condominial, para
fins de constituigio de Condominios Verticais ou Horizontais, deverdo atender as
condigdes estabelecidas nesta se¢do.

Artigo 37...° - Os parcelamentos do solo, em regime juridico condominial de
aproveitamento do solo urbano, deverdo destinar 40% (quarenta por cento) de sua area total
aos seguintes usos, na proporcionalidade indicada a seguir:

I- 5% (cinco por cento) para areas institucionais, fora do muro de fechamento do
condominio;
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[1- 15% (quinze por cento) para area de lazer, dos quais 10% (dez por cento) localizados
para fora do muro de fechamento do condominio e 5% (cinco por cento) internamente ao
condominio;

I11- 20% (vinte por cento) da area total da gleba destinados ao sistema viario;

§ 1° A fragdo de 5% (cinco por cento) de area de lazer de localizagdo interna ao
condominio, de que trata o inciso Il do artigo 37, devera ter Coeficiente de Permeabilidade,
mencionado na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, de 50% (cinquenta por cento), para a
finalidade de atuar no sistema de drenagem, sendo autorizado o seu uso como area de lazer.

§ 2° Os empreendimentos deverdo reservar, além do passeio publico, faixas minimas de 5
(cinco) metros ao longo das vias de seu entorno, para a implantagdo de jardins voltados
para as vias publicas, de forma a atenuar a presenga de seus muros.

§ 3° Essas faixas serdo computadas como area de lazer.

§ 4° Nao entrardo no coOmputo das areas muradas dos empreendimentos condominiais as
areas de reserva legal averbadas e as areas de preservagdo permanente que forem destinadas
para a sua composigao.

Artigo 38° - Os regimes juridicos condominiais resultantes de remembramento ou
unifica¢do de lotes gerados em parcelamento regulares ja aprovados estardo isentos das
condigdes estabelecidas no "caput" do art. 37.

Artigo 39° - Os empreendimentos Imobiliarios para fins de constitui¢do de condominios
verticais ou horizontais deverdo atender:

I- A area murada do empreendimento ndo podera ser maior que 242.000,00m? (duzentos e
quarenta e dois mil metros quadrados);

[I- As quadras que contém os condominios ndo poderdo exceder a 300 (trezentos) metros,
na sua maior dimensao;

[1I- Os empreendimentos ndo poderdo impor descontinuidades ao sistema viario existente
e projetado, conforme Lei do Plano Viario;
V- Lote minimo de 300,00m? (trezentos metros quadrados).

Artigo 40° - Compete exclusivamente aos condominios com relagdo as suas areas internas:

I- Manutengdo da infraestrutura condominial e das areas e equipamentos comuns, desde
que situados no perimetro interno do empreendimento;,
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II- Instalagdo de equipamentos de prevengdo e combate a incéndios, conforme projeto
aprovado previamente pelo Corpo de Bombeiros;

Paragrafo Unico. A infraestrutura urbana a ser instalada nos condominios atendera ao
disposto no artigo 15 desta Lei.

Artigo 41° - Em condominios horizontais o IPTU Incidira sobre o total da area do
empreendimento.

SECAO I
DOS PARCELAMENTOS PARA FINS INDUSTRIAIS

Artigo 42° - No parcelamento de imoveis para fins industriais, os lotes terdo, no minimo,
500m? (quinhentos metros quadrados) de area e 20m (vinte metros) de testada.

Artigo 43° - No parcelamento para fins industriais, € obrigatoria a reserva de areas publicas
previstas no artigo 3° desta Lel.

§ 1° Os parcelamentos para fins industriais localizados ao longo de rodovias ou ferrovias
poderdo utilizar, para o calculo de areas verdes, parte da area "non aedificandi" mencionada
no inciso I do artigo 12 desta Lei, respeitada a largura minima de 15m (quinze metros).

§ 2° No parcelamento para fins industriais, cujos lotes forem maiores do que 15.000m?
(quinze mil metros quadrados), a percentagem de areas pablicas, previstas nos incisos I ¢
I1, do art. 3° desta Lei, podera ser reduzida pela metade.

§ 3° Nos parcelamentos industriais devera ser observada a Lei Estadual n° 5.650, de
28.04.1987, que restringe as atividades industriais nas areas de drenagem da Bacia do Rio
Mogi Guagu, bem como a Lei Estadual n° 5.597 de 06.02.87, que classifica as mencionadas
areas conforme o grau de risco ambiental.

§ 4° A infraestrutura urbana a ser instalada nos parcelamentos industriais atendera ao
disposto no artigo 15 desta Lei.

Artigo 44° - Sera obrigatorio, nos parcelamentos para fins industriais, a reserva de faixa de
100 (cem) metros de largura, como mecanismo de protegdo as demais zonas urbanas.

Paragrafo Unico. A arborizagdo e a manutengdo desta faixa, serdo de responsabilidade do
proprietario.

SEGAO 11 >3
DAS CHACARAS DE RECREIO '
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Artigo 45° - As Chacaras de Recreio sdo empreendimentos imobiliarios e devem conter as
seguintes caracteristicas:

I- Usos em conformidade com a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo;

[I- Localizagdo na macrozona de expansdo urbana;

[11- Apresentar lotes com area maior ou igual a 1.000m? (um mil metros quadrados);
IV- Ndo admitem desdobros com area inferior a definida no inciso III deste artigo;
V- Cumprimento as demais normas e exigéncias da presente Lei,

VI- O comprimento das quadras ndo podera ser superior a 300m (trezentos metros);

Paragrafo Unico. A infraestrutura urbana a ser instalada nos parcelamentos destinados a
chacaras de recreio atendera ao disposto no artigo 15 desta Lei.

SECAO IV
EMPREENDIMENTOS HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL

Artigo 46° - Considera-se empreendimento habitacional de interesse social aquele
caracterizado como de interesse publico e vinculado a politica habitacional municipal,
destinado a assegurar a moradia a populagdo de baixa renda, de acordo com padrdes
urbanisticos e construtivos estabelecidos nesta Lei e em legislag@o especifica.

Artigo 47° - Os Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social deverdo ser aprovados
pelos orgdos competentes ¢ elaborados, desenvolvidos e implantados, por entidades
publicas ou privadas e agentes promotores aprovados por Lei.

Artigo 48° - Os Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social poderdo ser
implementados em loteamentos, em lotes urbanizados, em conjuntos habitacionais, em
areas publicas ou privadas e em Areas de Especial Interesse Social.

Paragrafo Unico. A execugdo de moradias pelo processo de autoconstrugdo e mutirdo
devera ser assessorada pela Administragdo Municipal, ou entidade por ela indicada, e
aprovada por conselho de representantes dos beneficiarios do projeto, com recursos
oriundos do Fundo Municipal de Habitacdo, fundo este a ser criado em conformidade com
a Lei do Plano Diretor.

Artigo 49° - Poderdo ser construidos nos Empreendimentos Habitacionais de Interesse
Social unidades familiares ou multifamiliares, uma vez atendidos os parametros
estabelecidos na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo.
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Artigo 50° - As unidades dos Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social terdo
areas minima e maxima de 36m? (trinta e seis metros quadrados) e 69m? (sessenta € nove
metros quadrados) respectivamente.

Artigo 51° - Os Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social serdo destinados as
familias de baixa renda organizadas em associagdes, cooperativas ou aquelas devidamente
cadastradas pela Administragdo Municipal.

Artigo 52° - As dimensdes dos lotes resultantes de parcelamentos destinados a
Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social deverdo atender aos seguintes
requisitos:

1 - Area minima de 160m? (cento e sessenta metros quadrados) e testada de 08m (oito
metros).
I1 - E permitido o desdobro do lote individual, com no minimo 100m? (cem metros

quadrados) e testada de 05m(cinco metros), sendo que a testada para os lotes de esquina
deverdo ter no minimo 06m(seis metros).

Artigo 53° - A Administragio Municipal ¢ facultado proceder ao parcelamento de areas
destinadas a implantagdo de programa Habitacional de Interesse Social.

§ 1° Os lotes a que se refere o "caput" deste artigo poderdo ser revendidos a particulares a
pregos subsidiados, observada a legislagdo pertinente, desde que tais pregos permitam
ressarcir os custos totais relativos a:

I - Aquisigdo de terra, quando houver;

II - Terraplanagem;

[1I - Implantagdo da rede de distribui¢do de agua,
IV - Implantagdo da rede de energia elétrica;

V - Implantagdo da rede de esgotos. VI - Drenagem;
VII - Pavimentagao.

§ 2° O processo de revenda dos lotes destinados a habitag@o de interesse social s podera
ser iniciado apos a conclusdo de, no minimo, 70% (setenta por cento) dos servigos referidos
no § 1°

§ 3° O Poder Executivo se encarregara do cadastramento dos interessados, do
estabelecimento de contratos de promessa de compra e venda dos imdveis e de controle
das aquisigoes.

§ 4° O custo dos imoveis podera ser pago em prestagdes mensais, corrigidas
monetariamente por indices oficiais estabelecidos pelo Governo Federal.
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§ 5° Em caso de inadimpléncia dos adquirentes, a Administragdo Municipal os acionara
judicialmente, no sentido de reaver o imovel.

§ 6° As escrituras definitivas serdo concedidas aos adquirentes apos a efetiva ocupagdo do
lote e a quitagdo total das prestagdes referentes ao imovel.

§ 7° A revenda de lotes a particulares pelo Municipio, nos termos deste artigo, sera isenta
do pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis.

§ 8° O Poder Plblico, ao invés de promover a venda de lotes, pode proceder a concessao
do direito real de uso, observada a legislag@o aplicavel.

Artigo 54° - A implantagdo de parcelamento para edificagdo de conjuntos habitacionais ou
urbanizagio especifica, de relevante interesse social, por o6rgdo de qualquer nivel de
Governo, sera objeto de apreciagdo por parte da Administragdo Municipal, podendo ser
definidos critérios especiais para sua execugdo, desde que previamente aprovados pelo
orgdo municipal competente.

Capitulo VI
DAS EXIGENCIAS DE DESMEMBRAMENTO E DESDOBROS

SECAOT
DAS EXIGENCIAS AOS DESMEMBRAMENTOS

Artigo 55° - Desmembramentos em areas ja parceladas e que ja cumpriram as exigéncias
dos artigos 3° e 15 desta Lei, com éreas inferiores a 10.000m? (dez mil metros quadrados),
serdo dispensados de reserva das areas definidas no artigo 3°.

Artigo 56° - Os desmembramentos nas macrozonas de expansao urbana e rural obedecerao
ainda, ao disposto na Legislagdo Federal e normas pertinentes.

SECAO II

DAS EXIGENCIAS DOS DESDOBROS

Artigo 57° - Sera permitido o desdobro em lotes desde que a area resultante de ambas as
partes ndo seja inferior a 100m? (cem metros quadrados), com no minimo 05m(cinco
metros) de area testada.

Paragrafo Unico. Nio serdo permitidos os desdobros em parcelamentos que vincularam,
para sua aprovagdo, a proibigdo de desdobros.
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Artigo 58° - Todas as fungdes referentes a aplicagdo das disposigdes desta Lei serdo
exercidas por 6rgdos da Administragio Municipal, cuja competéncia estiver definida em
lei.

Artigo 59° - Nos casos omissos, a decisdo cabera ao Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Rural.

Capitulo VII
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Artigo 60° - Por infragdo as disposigdes desta Leli, serdo aplicadas as penalidades previstas
na Legislagdo Federal.

Artigo 61° - Em carater excepcional, aplicam-se as disposi¢des urbanisticas previstas nas
leis em vigor na data das aprovagdes prévias ou definitivas dos projetos de loteamentos e
condominios ou da data da expedigdo das respectivas certiddes de diretrizes de uso e
ocupagao do solo.

Paragrafo Unico. As disposi¢des deste artigo somente poderdo ser aplicadas nos casos de
expedicdo de certiddo de uso e ocupagdo do solo e aprovagdes prévias ou definitivas
vinculadas pedidos de diretrizes que tenham sido protocolados na Prefeitura Municipal até
a data da promulgagdo desta Lei Complementar.

Artigo 62° - Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposigdes

em contrario, especialmente as normas da Lei Municipal 1.217 de 27 de Novembro de
1991.

JOSE MéRCOS MARTINS

PREFEITO MUNICIPAL DE BARRINHA
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